e
nouwen

makelaardij

Hovenlaan 1, 3329 BB Dordrecht

Vraagprijs € 1.049.000,00 kosten koper

NOUWEN Makelaardij 0.g. b.v. m
Damplein 50

3319 HC, DORDRECHT NVM
Tel: 078-6141800

E-mail: info@nouwen.nl

www.nouwen.nl



AN

nouwen

makelaardij

Omschrijving

Hovenlaan 1, 3329 BB Dordrecht

Op een fraaie locatie binnen Villapark ‘De Hoven” mogen wij u rondleiden in deze villa van het type
Bourgogne. Er kunnen veel superlatieven aan de tekst worden toegevoegd. Beter is het echter om
het comfort, het hoge afwerkingsniveau en de vele extra's te zien en te ervaren tijdens een
bezichtiging.

Het pand is gelegen op een ruim bemeten perceel eigen grond van 475 m2. Vanuit de bouw in
2008 is het op een bijzonder prettige wijze ingedeeld en in 2013 nog eens vervolmaakt met een
aan- en uitbouw.

Villawijk De Hoven is gerealiseerd in 2006-2008 met vrijstaande en twee-onder-een kapwoningen
in een stijl die doet denken aan de jaren 30. De Hoven grenst aan de wijk Dubbeldam waar alle
dagelijkse voorzieningen aanwezig zijn, zoals; winkels, (basis)scholen, kinderdagverblijven, sport
en recreatievoorzieningen. Op korte afstand van de woning zelf liggen de polders en het
buitengebied, om te fietsen of te wandelen. En niet te vergeten: Nationaal Park De Biesbosch.

De indeling is als volgt.

Begane grond:

Entree in ruime hal met tegelvloer, toegang tot de moderne toiletruimte, trapopgang, trapkast en
meterkast. De meterkast is voorzien van uitgebreide groepeninstallatie met aardlekschakelaars en
o0.a. glasvezelaansluiting.

De royale U-vormige woonkamer is vanuit de hal toegankelijk via recent geinstalleerde en
plafondhoge glazen deuren met een industriéle uitstraling. De wanden en plafonds zijn strak
afgewerkt. Er zijn twee zitgedeeltes gerealiseerd. Een royale woonkamer aan de voorzijde. En een
zithoek aan de achterzijde die is voorzien van een spectaculaire lichtstraat, een gashaard en
openslaande deuren naar de tuin. Aansluitend aan deze zithoek ligt de luxe keuken, uitgevoerd
met een robuust natuurstenen werkblad, inductiekookplaat, afzuigkap, koffiemachine, combi-
oven, koelkast, vriesladekast, vaatwasser, verzonken spoelbak, diverse lades en volop kastruimte.
Vanuit de keuken is er toegang tot de aanbouw, die ook een eigen! entree heeft. Oorspronkelijk
was hier de garage gepland. Nu is er een (fietsen)berging, die uiteraard ook van buitenaf
toegankelijk is. En bevindt zich er de toegang tot de saunaruimte, voorzien van een dubbele
stoomcabine en een droge (Finse) sauna. In het verlengde van dit alles is de huidige kantoorruimte
gevestigd, met kitchenette en toiletruimte. Ideaal voor kantoor-, praktijkruimte aan huis, o6f zeer
geschikt als "zelfstandige" woonunit.
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Tuin:

De oprit biedt gelegenheid om meerdere auto’s te parkeren. De tuin omsluit de woning aan drie

zijden en is bijzonder sfeervol aangelegd. De voortuin bestaat uit paden en perkjes en de tuin aan
de zijkant heeft een knus terras. Het grote en geheel omsloten terras in de achtertuin is voorzien
van een loungeruimte met buiten haard.

le Verdieping:

Overloop met vide en veel daglichtinval door het glas in de zijgevel. Vanaf de overloop toegang tot
alle vertrekken. Een slaapkamer van ca. 15 m? ligt aan de voorzijde, met inloopkast en toegang tot
het balkon. De badkamer ligt ook aan de voorzijde. Deze is voorzien van twee wastafels, een ligbad
en een inloopdouche. Separaat is er een moderne toiletruimte beschikbaar. Aan de achterzijde
liggen twee slaapkamers, respectievelijk ca. 11 en 13 m? groot.

2e Verdieping:

Voorzolder met opstelplaats van de cv-combiketel. Een 4e slaapkamer bevindt zich hier aan de
voorzijde, met een opvallend hoog plafond en dakkapel in de zijgevel. Aan de achterzijde ligt een
werkruimte waarin zich tevens de opstelling voor wasmachine en droger bevindt.

Dit pand is zeer compleet uitgerust met diverse extra's, zoals zonwering
(markiezen/screens/zonneschermen), airconditioning units en 17 zonnepanelen.

Diversen:

- Energielabel A

- Buiten schilderwerk (incl. zonwering) in 2022 uitgevoerd

- Binnen schilderwerk in 2020 en recent uitgevoerd

- Berging aan voorzijde, van buiten en van binnen uit bereikbaar

- De voorheen vrijstaande villa is in 2013 op de begane grond in verbinding gebracht met de
geschakelde garage.

- Eigen ingang & een inpandige doorgang naar de toegevoegde woonruimte (gang, berging,
sauna/badkamer en kantoor)

- Oplevering in overleg.

Voor maatvoering en indeling zie plattegrondtekeningen.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Van toepassing zijn de NVM voorwaarden en wij hanteren de Meetinstructie gebaseerd op de
NEN2580. Deze is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
uitkomsten niet volledig uit; door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen, of
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beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Wij behartigen de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen NVM-aankoopmakelaar

mee!

Kenmerken

Soort woning Villa

Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 2007

Aantal kamers 7 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 891 m3

Perceel opperviakte 475 m?
Gebruiksoppervlakte 237 m?
woonfunctie

Woonkamer 85 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
Schuur / berging Inpandig

Kabel Nee
Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie

Volledig geisoleerd

Verwarming

C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmte
terugwininstallatie, Gashaard

Warmwater C.v.-ketel, elektrische boiler eigendom
Tuin Tuin rondom
Kwaliteit Fraai aangelegd
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Plattegrond

Hovenlaan 1 - Dordrecht
Begane Grond

e 420M e

3.37Tm

kantoor
h=2.65m

A

i
0.88m o
v vl
T ¥ S -
2.58m
===y
il i 3.50m
i I
92N ] o+ Ly
T berging 7
2.50m
- -
2.74m
keuken
2.81m
‘ eetkamer
| h=2.77m
"k I 14.73m
4 i e T |
|
3.09m
J 9.92m
Blm woonkamer
J : Y
j 8 y
- ~3.16m - —pila-1.10mp| |4 —63m—
< 7.23m >

nele doeleinden en ter indicatie
ten worden ontleend

De plattegronden zijn gepr
Aan de plattegro

NOUWEN Makelaardij o.g. b.v.
Damplein 50

3319 HC, DORDRECHT

Tel: 078-6141800

E-mail: info@nouwen.nl
www.nouwen.nl



A e
nouwen

makelaardij

Plattegrond

Hovenlaan 1 - Dordrecht
Eerste Verdieping
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Plattegrond

Hovenlaan 1 - Dordrecht
Tweede Verdieping
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Locatie

Adres gegevens

Adres Hovenlaan 1
Postcode / plaats 3329 BB Dordrecht
Provincie Zuid-Holland

Locatiekaart
'VISSERSDIJK-NOORD_
f N : SUZE: iyt ~,
i GROENEWEG.' PEARL BUCK / g /
uinWereld Dordrecht , [ JOHANNA NABER

VISSERSDIIKCOOST =2 Lid| 9
N, “\BILDERSTEEG '
HatPakhi 9 JOKE SMIT |
et Parkhuis §- ; - '
Wasstraat de Walvis.- /[ ALETTA JACOBS

Dordrecht Ploegstraat

' DE HOVEN [

DUBBELDAM-ZUID , N
=] ~ZUIDPOLDER

Provincialeweg

Google

BOVENPOLDER |

Map data ©2022
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbhad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
Stoombad met cabine

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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NOUWEN Makelaardij o.g.b.v.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. In onze koopakten wordt door de koper een waarborgsom of
bankgarantie gesteld van 10% van de koopsom. NOUWEN Makelaardij 0.g. b.v. treedt bij de verkoop van dit object op
als verkopende makelaar. Wij adviseren u een eigen aankopende makelaar mee te nemen.

NOUWEN Makelaardij: een jong en fris NVM kantoor in Dordrecht en omstreken. Al ruim 35 jaar helpen wij verkopers
met de verkoop van hun woning, maar ook van winkelruimtes en bedrijfspanden, in bestaande- als in nieuwbouw.

Daarnaast helpen wij kopers met de zoektocht naar hun droomhuis. En verzorgen wij ook graag voor u een NWWI
taxatie.

Zoekershulp: zoeken naar de ideale woning kost tijd, wat we niet altijd hebben. Daarom kunt u op onze site (onder
Aanbod) een zoekopdracht invullen. Ook raden wij u aan om onze Facebook- en Instagrampagina te volgen. Hier
plaatsten wij met regelmaat sneak previews, waardoor u uw droomhuis als een van de eerste kunt spotten.

Onafhankelijk Hypotheekadvies: bij uw droomhuis hoort natuurlijk ook uw droomhypotheek! Wij verwijzen u graag
door naar Ingenius Hypotheekadvies. Zij zijn door Independer verkozen tot beste hypotheekkantoor in de regio.
Ingenius Hypotheekadvies levert onafhankelijk hypotheekadvies tegen de laagste advieskosten in Dordrecht en niet
geheel onbelangrijk verzorgen zij snel, nauwkeurig en op tijd uw maatwerkhypotheek. Neem contact op met Nathan,
André, Rianne of Marisol via 078-616 33 60.

Heeft u nog vragen of wensen omtrent onze activiteiten en dienstverlening, dan kunt u te allen tijde vrijblijvend
een afspraak maken voor een professioneel, eerlijk en deskundig adviesgesprek. Onder het genot van een vers
kopje koffie of thee nemen we rustig de tijd om al uw wensen te inventariseren.
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