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Omschrijving 

 

Binnen Walevest 70, 3311 AB Dordrecht 

 
In het hart van de historische binnenstad, op het "eiland" ingeklemd tussen Oude Maas en Nieuwe 
Haven, ligt dit ruime woonhuis met een besloten achterplaats en een dakterras op de 2e 
verdieping.  
Voorheen waren het 2 woningen, een beneden- en een bovenhuis. Nu is het een zogenaamd 
dubbel woonhuis. De woning beschikt over ruime vertrekken en diverse sfeervolle details zoals 
een originele trapleuning en royale verdiepingshoogte.   
Natuurlijk deelt de nieuwe eigenaar het huis naar eigen wensen in, maar kiezen kan men. Wonen 
op de begane grond en slapen op de 1ste etage, of andersom? Door de royale ruimtes is dit pand 
ook zeer geschikt voor degene die thuis een of meerdere werkplekken wenst te realiseren. Deze 
bijzondere woning is het bezichtigen meer dan waard, met alle voorzieningen van een levendig 
stadscentrum in de directe nabijheid.  
  
Huidige indeling  
  
Begane grond (ca. 48 m²)   
Entree in ruime hal met meterkast en toegang tot de woon-, en/of werk-, of slaapkamer. Vanuit de 
hal en de gang toegang tot de trapopgang, een verdiepte trapkast en de toiletruimte. De huidige 
woon/werkkamer heeft aan de voorzijde dubbelglas in de originele kozijnen. Aan de achterzijde is 
de pui vervangen door houtenkozijnen met dubbelglas en biedt het toegang tot de binnentuin van 
c. 12 m².   
De voormalige keuken, met uitgebouwde doucheruimte en toegang tot het stadstuintje, is nu o.a. 
in gebruik als was- en droogruimte. Deze wasruimte is toegankelijk vanuit de (slaap)kamer.  
  
De begane grond en de huidige woonetage op de 1ste verdieping, zijn afgewerkt met houten 
vloerdelen. De plafondhoogte op beide woonlagen is ca. 300 cm.  
  
Eerste verdieping (ca. 47 m²)  
De doorzonwoonkamer heeft aan de voorzijde enkel glas in de oorspronkelijke schuiframen. Aan 
de achterzijde is dubbelglas geïnstalleerd. Aansluitend aan deze ruime living bevindt zich de 
uitgebouwde keuken. De L-vormige wandopstelling is voorzien van diverse inbouwapparaten. 
Deze ruimte heeft ook de dubbele beglazing.  
  
Tweede verdieping (ca. 32 m²)  
Het eerste wat opvalt op de overloop is het houten dakbeschot en de balken inzicht. Het dak is van 



 
 

 
NOUWEN Makelaardij o.g. b.v. 
Damplein 50 
3319 HC, DORDRECHT 
Tel: 078-6141800 
E-mail: info@nouwen.nl 
www.nouwen.nl 

 

 
 

 

buitenaf geïsoleerd met polystyreen platen. Vanaf de overloop bevinden zich links en rechts de 
slaapkamers. In de kamer aan de voorzijde is het originele schuifraam met enkel glas nog intact. 
De kamer aan de achterzijde biedt toegang tot het dakterras   
De deur naar het terras en het Velux dakraam in de achtergevel zijn beiden voorzien van 
dubbelglas. Deze etage is afgewerkt met vinylvloerbedekking.  
Het dakterras is ca. 11 m² groot. Of liever gezegd "klein maar fijn!". Want bij mooi weer kan er het 
grootste deel van de dag van de zon worden genoten.  
  
Diversen:  
- Bouwjaar: begin 1900  
- Energielabel E  
- Gedeeltelijk voorzien van dubbele beglazing  
- Cv-ketel: (verouderd model) Nefit Ecoline HR met warmwater opslag  
- Begane grond en 1ste etage zijn afgewerkt met houten vloerdelen  
- Meterkast o.a. voorzien van 9 groepen en aardlekschakelaar  
- In de wasruimte kan krachtstroom (380) worden aangesloten  
- Ouderdomsclausule van toepassing  
- Oplevering in overleg.  
  
Voor maatvoering en indeling zie plattegrondtekeningen.  
  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.   
Van toepassing zijn de NVM voorwaarden en wij hanteren de Meetinstructie gebaseerd op de 
NEN2580. Deze is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het 
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
uitkomsten niet volledig uit; door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen, of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.  
  
Wij behartigen de belangen van de verkopende partij. Neem uw eigen NVM-aankoopmakelaar 
mee! 
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Kenmerken 
 
Object gegevens  

Soort woning  Herenhuis  

Type woning  Tussenwoning  

Bouwperiode  1906 -1930  
   

 
Maten object  

Aantal kamers  4 kamers  

Aantal slaapkamers  3 slaapkamer(s)  

Inhoud woning  495 m 3 

Perceel oppervlakte  66 m 2 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie  

128 m 2 

   

 
Details  

Ligging  Aan rustige weg, in centrum  

Kabel  Nee 

Buitenzonwering  Nee 
   

 
Energie  

Energielabel  E 

Verwarming  C.V. -Ketel  

Warmwater  C.v. -ketel  

C.V. - ketel  Nefit Ecoline HR (Gas gestookt combiketel uit 1998, 

eigendom)  
   

 
Tuin gegevens  

Tuin  Plaats, zonneterras  
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Plattegrond 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Binnen Walevest 70 
Postcode / plaats 3311 AB  Dordrecht 
Provincie Zuid-Holland 
 
Locatiekaart 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

-  Inbouwspots/dimmers     

-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

-  Losse (hang)lampen     

-       

-       

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-  Losse kasten gaan mee.     

-       

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

-  Gordijnrails     

-  Gordijnen     

-  Overgordijnen     

-  Vitrages     

-  Rolgordijnen     

-  Lamellen     

-  Jaloezieën     

-  (Losse) horren/rolhorren     

-  Hordeur dakterras en hor steekraam begane 
grond 

    

-       

Vloerdecoratie, te weten:     

-  Vloerbedekking     

-  Parketvloer     

-  Houten vloer(delen)     

-  Laminaat     

-  Plavuizen     

-       

-       

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

-  Spiegelwanden     

-  Schilderij ophangsysteem     

-       

-       

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

-  Kookplaat     

-  (Gas)fornuis     

-  Afzuigkap     

-  Magnetron     

-  Oven     

-  Combi-oven/combimagnetron     

-  Koelkast     

-  Vriezer     

-  Koel-vriescombinatie     

-  Vaatwasser     

-  Quooker     

-  Koffiezetapparaat     

-       

-       

Keukenaccessoires, te weten:     

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

-  Toilet     

-  Toiletrolhouder     

-  Toiletborstel(houder)     

-  Fontein     

-       

-       

Badkamer met de volgende toebehoren:     

-  Ligbad     

-  Jacuzzi/whirlpool     

-  Douche (cabine/scherm)     

-  Stoomdouche (cabine)     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-  Wastafel     

-  Wastafelmeubel     

-  Planchet     

-  Toiletkast     

-  Toilet     

-  Toiletrolhouder     

-  Toiletborstel(houder)     

-       

-       

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

-  Via CV-installatie     

-  Boiler     

-  Close-in boiler     

-  Geiser     

-       

-       

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-       

-       

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

-  (Sier)hek     

-  Vlaggenmast(houder)     

-       

-       

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-   

-   
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. In onze koopakten wordt door de koper een waarborgsom of 
bankgarantie gesteld van 10% van de koopsom. NOUWEN Makelaardij o.g. b.v. treedt bij de verkoop van dit object op 
als verkopende makelaar. Wij adviseren u een eigen aankopende makelaar mee te nemen. 
 
NOUWEN Makelaardij: een jong en fris NVM kantoor in Dordrecht en omstreken. Al ruim 35 jaar helpen wij verkopers 
met de verkoop van hun woning, maar ook van winkelruimtes en bedrijfspanden, in bestaande- als in nieuwbouw. 
Daarnaast helpen wij kopers met de zoektocht naar hun droomhuis. En verzorgen wij ook graag voor u een NWWI 
taxatie. 
  
Zoekershulp: zoeken naar de ideale woning kost tijd, wat we niet altijd hebben. Daarom kunt u op onze site (onder 
Aanbod) een zoekopdracht invullen. Ook raden wij u aan om onze Facebook- en Instagrampagina te volgen. Hier 
plaatsten wij met regelmaat sneak previews, waardoor u uw droomhuis als een van de eerste kunt spotten.  
 
Onafhankelijk Hypotheekadvies: bij uw droomhuis hoort natuurlijk ook uw droomhypotheek! Wij verwijzen u graag 
door naar Ingenius Hypotheekadvies. Zij zijn door Independer verkozen tot beste hypotheekkantoor in de regio. 
Ingenius Hypotheekadvies levert onafhankelijk hypotheekadvies tegen de laagste advieskosten in Dordrecht en niet 
geheel onbelangrijk verzorgen zij snel, nauwkeurig en op tijd uw maatwerkhypotheek. Neem contact op met Nathan, 
André, Rianne of Marisol via 078-616 33 60. 
 
Heeft u nog vragen of wensen omtrent onze activiteiten en dienstverlening, dan kunt u te allen tijde vrijblijvend 
een afspraak maken voor een professioneel, eerlijk en deskundig adviesgesprek. Onder het genot van een vers 
kopje koffie of thee nemen we rustig de tijd om al uw wensen te inventariseren.  
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