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Omschrijving 

 

Weerdestein 70, 3328 MK Dordrecht 

 
Aan de rand van Sterrenburg 3 staat deze ruime woning op 120 m² eigen grond. De woning is 
gelegen aan een autoluw plein waar kinderen veilig kunnen spelen . De achterzijde heeft een tuin 
op het zuiden en grenst aan een fraai natuurgebied, waar men heerlijk kan wandelen met de 
hond, hardlopen, fietsen of paardrijden.  
's Morgens vroeg zie je hier de hazen en reeën in het open veld lopen.  
  
De woning wordt aangeboden met een bijbehorende parkeerplaats in een gezamenlijke garage.  
  
Oplevering kan in overleg (indicatie : voorjaar 2023).  
  
De wijk is een echte gezinswijk met een goed voorzieningen niveau. Zo zijn er meerdere 
(basis)scholen aanwezig, buurtwinkels en is een het overdekte winkelcentrum Sterrenburg. 
Sportverenigingen zijn ruim vertegenwoordigd aan de Schenkeldijk en aan de sportboulevard is 
een overdekte schaatsbaan en overdekt zwembad.   
  
Entree in de hal met de meterkast (5 groepen, aardlekschakelaar, d/n-stroom, 
glasvezelaansluiting) en garderoberuimte.  
Gesloten keuken aan de voorzijde, uitgevoerd met een combimagnetron oven, 5-pits 
gaskookplaat, afzuigkap, spoelbak, vaatwasser, koelkast en vriesvak. Heet water voorziening 
middels een plintboiler.  
Ruime woonkamer met parketvloer en houtkachel op de achtertuin gericht, met openslaande 
deuren naar de tuin.  
Achterzijde van de woning is voorzien van een elektrisch te bedienen zonnescherm.  
Trapkast onder de trap.  
  
Eerste verdieping:  
Slaapkamer aan voorzijde (4.50 m x 2.99 m) voorzien van een ingebouwde wandkast.  
Slaapkamer aan de achterzijde (ca. 4.50 m x 4.13 m), met dak uitbouw en vaste wand kast en 
voorzien van elektrisch te bedienen rolluiken.  
Keurige badkamer met ligbad, dubbele wastafel en toilet (ca. 2.20 m x 1.80 m).  
  
Tweede verdieping:  
Voorzolder met bergruimte en aansluiting voor de wasapparatuur. Opstelplaats voor de c.v-ketel 
(Nefit Topline, 2011).   
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Ruime zolderkamer (ca. 13 m²) met een dakkapel in het voor- en achter dakvlak, voorzien van 
elektrisch te bedienen rolluiken.   
  
Tuin:  
De achtertuin is 9 m lang voorzien van sierbestrating en beplanting, de voortuin is voorzien van 
sierbestrating en planten.  
Houten berging aan de achterzijde voorzien van elektra.   
  
Vaste lasten:  
onroerende zaakbelasting : € 219,15 per jaar.  
waterschapslasten : € 103,40 per jaar.  
voorschot energie : € 113,-- per maand.   
  
Diversen:  
De woning is vrijwel volledig voorzien van kunststof kozijnen.   
De woning is voorzien van 6 zonnepanelen.   
Het buitenschilderwerk dateert uit 2020.  
De woning heeft energielabel C.  
Bijdrage vve € 30,— per kwartaal voor de parkeerplaats in de gemeenschappelijke garage.   
  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing 
zijn de NVM voorwaarden.  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
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Kenmerken 
 
Object gegevens 

Soort woning Eengezinswoning 

Type woning Tussenwoning 

Bouwjaar 1982 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 4 kamers 

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 320 m3 

Perceel oppervlakte 120 m2 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

102 m2 

Woonkamer 24 m2 
   

 
Details 

Ligging In woonwijk, vrij uitzicht 

Schuur / berging Aangebouwd hout 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Ja 
   

 
Energie 

Energielabel C 

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 

Verwarming C.V.-Ketel 

Warmwater C.v.-ketel 

C.V.-ketel Nefit Topline (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom) 
   

 
Tuin gegevens 

Tuin Achtertuin, voortuin 

Tuin diepte (cm) 925 

Tuin breedte (cm) 500 

Hoofdtuin Achtertuin 

Positie Zuid 

Kwaliteit Verzorgd 
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Kadastrale kaart 
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Plattegrond 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Weerdestein 70 
Postcode / plaats 3328 MK  Dordrecht 
Provincie Zuid-Holland 

 
Locatiekaart 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Los staand lamp gaat mee     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Losse kasten gaan mee     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

- Plisse gordijnen op ramen in slaapkamers op 
eerste verdieping blijven achter 

    

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- bedoeld wordt granieten vloer in hal en keuken     

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

- plintboiler  blijft achter inclusief  veiligheids swich 
met vaatwasser 

    

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     
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- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

een deel van de losse vaste planten nemen we mee     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. In onze koopakten wordt door de koper een waarborgsom of 
bankgarantie gesteld van 10% van de koopsom. NOUWEN Makelaardij o.g. b.v. treedt bij de verkoop van dit object op 
als verkopende makelaar. Wij adviseren u een eigen aankopende makelaar mee te nemen. 
 
NOUWEN Makelaardij: een jong en fris NVM kantoor in Dordrecht en omstreken. Al ruim 35 jaar helpen wij verkopers 
met de verkoop van hun woning, maar ook van winkelruimtes en bedrijfspanden, in bestaande- als in nieuwbouw. 
Daarnaast helpen wij kopers met de zoektocht naar hun droomhuis. En verzorgen wij ook graag voor u een NWWI 
taxatie. 
  
Zoekershulp: zoeken naar de ideale woning kost tijd, wat we niet altijd hebben. Daarom kunt u op onze site (onder 
Aanbod) een zoekopdracht invullen. Ook raden wij u aan om onze Facebook- en Instagrampagina te volgen. Hier 
plaatsten wij met regelmaat sneak previews, waardoor u uw droomhuis als een van de eerste kunt spotten.  
 
Onafhankelijk Hypotheekadvies: bij uw droomhuis hoort natuurlijk ook uw droomhypotheek! Wij verwijzen u graag 
door naar Ingenius Hypotheekadvies. Zij zijn door Independer verkozen tot beste hypotheekkantoor in de regio. 
Ingenius Hypotheekadvies levert onafhankelijk hypotheekadvies tegen de laagste advieskosten in Dordrecht en niet 
geheel onbelangrijk verzorgen zij snel, nauwkeurig en op tijd uw maatwerkhypotheek. Neem contact op met Nathan, 
André, Rianne of Marisol via 078-616 33 60. 
 
Heeft u nog vragen of wensen omtrent onze activiteiten en dienstverlening, dan kunt u te allen tijde vrijblijvend 
een afspraak maken voor een professioneel, eerlijk en deskundig adviesgesprek. Onder het genot van een vers 
kopje koffie of thee nemen we rustig de tijd om al uw wensen te inventariseren.  
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